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0 ZUSAMMENFASSUNG 5

Studienauftrag mit drei
Planungsteams

ZUSAMMENFASSUNG

Die Entwicklungsstudie «lm Grund» ist von der Einwohnergemeinde-
versammiung am 5. Juni 2012 in Auftrag gegeben worden. Das Ver-
fahren wurde mit drei interdisziplindren Planungsteams vom Novem-
ber 2012 bis im Mai 2013 fir die Teilgebiete Steinhof, Im Grund, Ge-
werbegebiet, Bahnhof, den Landschaftsraum Grosszelg und den
Raum Landsirasse (Kantonsstrasse K275) durchgeflhrt.

enntnisbericht

Apb. 4: Ubersichisplan Siiuation heute

Erkenntnisse
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Mit dem Verfahren konnten wesentliche Erkenntnisse zur verkehrli-
chen Erschliessung und zur langfristigen ortsbaulichen und freirdumli-
chen Ausrichtung des Bearbeitungsgebiets gewonnen werden. Die
hohe Bedeutung des Gebiets fir Wirenlos aufgrund der Lage und der
angesiedelten Nutzungen (Bahnhof und Gewerbe)}, aber auch auf-
grund der vorhandenen Potenziale (uniberbaute Bauzonen, Néhe
zum Landschaftsraum) und der guten OV-Erschiiessungsqualitét
konnte anschaulich dargelegt werden. Ebenso konnte aufgezeigt
werden, wie eine qualitatsvolle Uberbauung des Gebiets Steinhof und
Im Grund aussehen kann. Mittels Priifung diverser Alternativen konnte
die situationsgerechte Erschliessung des Gewerbegebiets und des
Bahnhof-Areals wie auch der noch uniberbauten Gebiete Sfeinhof
und Im Grund geklért werden. Der Knoten Landstrasse / Bahn-
hofstrasse kann mittels einer neuen Erschliessungsstrasse durch das
Gebiet Steinhof / Im Grund entlastet werden, obschon die Barriere
mangels ortbaulich vertraglicher Alternativen bestehen bleiben soll.
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Ausblick

Auch fur die laufenden privaten Projektierungen (Neubauprojekt Lan-
di; Projekt der SBB fiir die Bahnhoferneuerung; Uberbauung Steinhof-
Areals) wurden vom Begleitgremium spezifische Empfehlungen for-
muliert, welche eine umgehende Weiterentwicklung der Projekte er-
moglichen, ohne dass die langfristige Entwicklung des Bearbeitungs-
gebiets beeintréchtigt wird.

Mit der vorliegenden Empfehlung des Begleitgremiums an den Ge-
meinderat ist die erste Phase abgeschiossen. In einer nachsten Pha-
se werden die Empfehlungen in einer Synthese oder in Form eines
behérdenverbindlichen  Entwicklungsrichtplans  zusammengefiihrt.
Gestiitzt auf die Synthese oder den Entwicklungsrichtplan wird an-
schliessend die notwendige Anderung der Bau- und Nutzungsordnung
vorgenommen.
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0 AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNI

1o

Entwicklungspotenzial

Ungeléste Erschliessung als Ausloser

Private Bauabsichten

AUSGANGSLAGE UND ZIELSETZUNGEN

Ausgangsiage im Untersuchungsgebiet

Die Bauzonen in den Gebieten «Steinhof» und «Im Grund» sowie das
Gewerbegebiet Grosszelg und das Bahnhof-Areal sind fir die Ent-
wicklung der Gemeinde Wirenlos aufgrund ihrer Lage und Grosse
von strategischer Bedeutung. Teile dieser Gebiete sind uniberbaut
und weisen ein grosses Entwicklungspotenzial auf.

©20518_13A_130000_Bilder_E rkenntnisbericht

Grosszelg
Landwirtschafiszone

Apb. 2 Uniersuchungsgebi

Die Gebiete «Steinhof» und «im Grund» gelten als Gberwiegend nicht
erschlossen. Deren Verkehrserschliessung ist insofern noch offen, als
dass die Grundstiicke nicht vorbehaltlos direkt und ausschliesslich an
die Landstrasse (Kantonsstrasse) angeschlossen werden kénnen.
Missten die uniiberbauten Teilgebiete ausschliesslich riickwértig iber
das Gewerbegebiet und die Bahnhofstrasse erschlossen werden,
wiirde dies zu kritischen Situationen fiihren, da der Kreuzungsbereich
Bahnhofstrasse / Landstrasse / SBB-Bahnlbergang keinen wesentli-
chen Neuverkehr aufnehmen kann.

Zur Gewshrleistung einer zweckmassigen Erschliessung wurde der
Untersuchungsperimeter deshalb auf das Gewerbegebiet «Gross-
zelg» und das Bahnhof-Areal sowie die Landstrasse (Kantonsstrasse
K275) ausgedehnt.

im Bearbeitungsgebiet sind aktuell folgende privaten Bauvorhaben
bekannt:

- Neubauprojekt der Landi Wirenlos an zentraler Lage im Gewerbe-
gebiet Grosszelg (Anderung von Bauzonenplan und BNO wegen
der geplanten Verkaufsflachen notwendig);
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Gesamtheitliche Planung notwendig

Aligemeine Ziele des Gemeinderats

- Machbarkeitsstudie und Uberbauungsvorschlag fir das Areal

Steinhof;

- SBB Infrastruktur plant am Bahnhof Wiirenlos eine Erneuerung des

Oberbaus und der Perrons mit Kundencenter.

in der Vergangenheit hat es sich erfahrungsgeméass gezeigt, dass
eine parzellenweise Betrachtung nicht zum Ziel flihren wird, da zu
viele Abhangigkeiten zwischen der Siedlungs- und Verkehrsentwick-
lung bestehen. Eine gesamtheitliche, parzellen- und gebietsiibergrei-
fende Bearbeitung aller Teilaspekte ist deshalb unerlasslich.

Zielsetzungen

Mit der Entwicklungsstudie «Im Grund» und mit der Umsetzung der
Erkenntnisse will der Gemeinderat folgende allgemeinen Zielsetzun-
gen erreichen:

Das Untersuchungsgebiet soll sich schrittweise zu einem Quartier
mit eigener Identitdt entwickeln, welches das Ortszentrum funktio-
nal sinnvoll erganzt. Dazu tragen eine dem Ort angepasste und
qualitativ gute freirdumliche Gestalt sowie eine sozial und funktional
sinnvolle Siedlungs-, Freiraum- und Nutzungsstruktur mit einer dar-
auf abgestimmten Erschliessungskonzeption bei;

flir das Gewerbegebiet Grosszelg soli eine konkrete Entwicklungs-
perspektive vorliegen, die in Zusammenarbeit mit den Grundeigen-
timern in diesem Gebiet schrittweise umgesetzt werden kann;
gestiitzt auf die entwickelten Strukturen und die freiraumliche Ges-
talt soll eine etappierte Bebauung und Erschliessung der einzelnen -
Teilgebiete moglich sein;

die unterschiedlichen Nutzungen sollen derart aufeinander abge-
stimmt sein, dass Nutzungskonflikte vermieden werden kdnnen;

die Bauten und Anlagen im Ubergangsbereich zum Landwirt-
schaftsland sollen einen qualitatsvollen Siedlungsrand formulieren;
die &ffentlichen Raume (Strassenrdume, Wege, Platze) sollen eine
gute Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat aufweisen;

der Strassenraum der Landstrasse (K 275) soll trotz Verkehrsbelas-
tung als attraktiver Ort bei optimierter Funktionalitat fur alle Benut-
zenden erlebbar sein;

das Bearbeitungsgebiet soll mit dem motorisierten Individualverkehr,
mit &ffentlichen Verkehrsmitteln als auch fiir Velofahrende und zu
Fuss Gehende rationell, zweckmaéssig und sicher erschlossen sein;
die Durchldssigkeit des Bearbeitungsgebiets fiir zu Fuss Gehende
und Velofahrende soll gewéahrleistet sein; zu den Naherholungsge-
bieten sollen attraktive Verbindungen bestehen;

der Bahnhof soll sich zu einem Ankunftsort entwickeln, der sich als
Visitenkarte von Wirenlos prasentiert;
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der Bahnhof und die Bushaltestellen sollen fir den Langsamverkehr
auch aus den angrenzenden Quartieren (insbesondere Juch, Latten,
Hurdli und Flile) sicher und direkt erreichbar sein;

die Bushaltestellen sollen zweckmdassig angelegt sowie von allen
Seiten her gut auffindbar und erreichbar sein;

die Kapazitats- und Sicherheitsdefizite beim Knoten Bahniibergang
SBB / Kantonsstrasse / Bahnhofstrasse sollen minimiert und orts-
bildvertraglich gestaliet sein.
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Einwohnergemeinde Wirenlos

Offentliches Beschaffungswesen

Freihdndige Vergabe

Interdisziplinare
Fachteams

Fachbereich Landschaftsarchitektur

Fachbereich Stadtebau

Fachbereich Verkehr

Fachbereich Verkehr

VORGEHEN UND VERFAHREN

Auftraggeberin

Auftraggeberin fur die Entwicklungsstudie «lm Grund» war die Ein-
wohnergemeinde Wiirenlos, vertreten durch den Gemeinderat.”

Auffrag und Verfahren

Die Auftraggeberin beauftragte drei fiir diese Aufgabe fachlich aus-
gewiesene Planungsteams mit der Ausarbeitung je einer Entwick-
lungsstudie fiir das Bearbeitungsgebiet.

Die Entwicklungsstudien wurden, gestitzt auf § 7 Abs. 4 und §8
Abs. 3 Submissionsdekret vom 26. November 1996, Stand 1. Januar
2009, freihdndig an drei Planungsteams vergeben.

Planungsteams

Die mit der Ausarbeitung je einer Entwicklungsstudie beauftragten
Planungsteams, bestehend aus den Fachdisziplinen Stadtebau/Archi-
tektur, Landschaftsarchitektur und Verkehrsplanung, setzten sich wie
folgt zusammen:

3.2.1 Team A, Federfiihrung Fachbereich Landschaftsarchitektur
Schmid Landschaftsarchitekten GmbH, Zirich

Bearbeitung: André Schmid, Daphne Kokb{ini, Ramon Subira, Laura
Francescato ‘

Michael Meier und Marius Hug Architekten AG, Zirich
Bearbeitung: Marius Hug, Franz Millner, Qin Gao

Gruner AG Ingenieure und Planer, Basel
Bearbeitung: Jan Bautz, Julia Bernecker

3.2.2 Team B, Federfiihrung Fachbereich Verkehr
Stadt Raum Verkehr, Birchler + Wicki, Zurich
Bearbeitung: Alexandra Wicki, Bettina Latzer, David Karlen

' Kreditbeschiuss der Einwohnergemeindeversammliung vom 05.06.2012
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Fachbereich Stadtebau

Fachbereich Landschaftsarchitektur

Fachbereiche Stadtebau und
Landschaftsarchitektur

Fachbereich Verkehr

Mitglieder Begleitgremium

Guagliardi Ruoss, dipl. Architekten ETH SWB, Zirich
Bearbeitung: Silva Ruoss, Selina Sigrist, Mia Méachler

Andreas Geser Landschaftsarchitekten AG, Zirich
Bearbeitung: Andreas Geser, Garry Miintener, Nadja Kundert

3.2.3 Team C, Federfiihrung Fachbereich Stadtebau
Feddersen & Klostermann, Zirich
Bearbeitung: Catherine Blum, Christian Blum

Transitec Beratende Ingenieure AG, Bern
Bearbeitung: Christian Camandona

Begleitgramium

Zur Begleitung des Verfahrens und zur Beurteilung der Entwickiungs-
studien wurde von der Auftraggeberin folgendes Begleitgremium ein-
gesetzt:

- Hans Ulrich Reber, Gemeindeammann Wirenios {Vorsitz)

- Werner Huber, Bauverwalter Wiirenlos

- Claudia Schwarzmaier, Ortsplanerin (Minikus Vogt & Partner)

- Reto Candinas, Kreisplaner und Vertretung der Fachstelle Ortsbild-
pflege, Siedlungsentwicklung und Stadtebau (Abteilung Raument-
wicklung, Departement Bau, Verkehr und Umwelt, Kanton Aargau)

- Gotz Timcke, Abteilung Verkehr, Departement Bau, Verkehr und
Umwelt, Kanton Aargau

- PBrigitte Nyffenegger, Landschaftsarchitektin, Zlrich

- Urs Primas, Architekt, Zirich

- Klaus Zweibricken, Verkehrsplaner, Zirich

Die Regionalplanung (badenregio), vertreten durch Frau Dunja Kova-
ri-Binggeli, wurde bei der Erarbeitung des Pflichtenhefts fiir die Ent-
wicklungsstudie miteinbezogen.

Als Gaste waren an den Zwischenbesprechungen Frau Andrea Hof-
bauer (Bauverwaltung Wirenlos, nur erste Zwischenbesprechung)
und Herr Matthias Rufer (Vertreter Planungskommission Wirenlos)
anwesend.
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Bislang fehlende
gebietslibergreifende Vorstellung

Gefahr des Verlusts
an vorhandenen Qualitaten

Bahnhof als Ankunftsort

Massvolle Verdichtung

Vorhandene Qualitdten starken

ERKENNTNISSE UND EMPFEHLUNGEN

Das Beurteilungsgremium gelangte im Rahmen des Verfahrens zu
wesentlichen Erkenntnissen und formulierte fiir die Synthesephase
die nachfoigend aufgefliihrten Empfehlungen.

Gebietsiibergreifende Vision

4.0.1 Ausgangsiage / Problemstellung

Es fehlte bislang eine gebietsiibergreifende Vorstellung (Vision), wie
sich das Untersuchungsgebiet beziglich seiner Gestalt, seiner Gren-
zen sowie der Siedlungs-, Freiraum- und Nutzungsstruktur und der
baulichen Dichte langfristig entwickeln soll.

4.0.2 Erkenntnisse

Wiirenlos zeichnet sich durch seine topografische Sonderstellung
(weder dem Furttal noch dem Limmattal zugehorig) und durch seine
Einbettung in der Landschaft als Dorf aus.

Eine bauliche Entwicklung und Verdichtung bebauter Gebiete soll und
wird an dieser vorziglichen Lage stattfinden. Identitétsstiftende Ob-
jekte und Orte drohen mit dieser Entwicklung zu verschwinden, wes-
halb ein sorgfiltiger Umgang damit wichtig ist. In diesem Sinne sind
auch die besonderen doérflichen Qualitdten herauszuschélen und wei-
ter zu entwickeln. Zu diesen Qualitdten z@hlen insbesondere die Néhe
zur Landschaft und deren Erlebbarkeit im Siedlungsraum, ein langer
und strukturreicher Siedlungsrand sowie die Erlebbarkeit des Gasthof
Steinhof mit seinen Hochbauten und Freirdumen. Um Verdrangungs-
effekie zu vermeiden und eine stabile Nutzungsstruktur aufrechtzuer-
halten, sind die bestehenden Strukturen zu erhailten und mit Sorgfalt
zu starken. j

Der Bahnhof wird als Ankunftsort an Bedeutung gewinnen. Mit der
Entwicklung der Gebiete stdlich des Bahnhofs entsteht die Chance,
die Integration des Bahnhofs im Dorf und die Qualitat der Freiraume
in seinem Umfeld neu zu disponieren und attraktiv zu gestalten.

4.0.3 Empfehlungen

- Fiir die Neubaugebiete ist eine erhdhte bauliche Dichte anzustre-
ben. Dabei ist im Ubergang auf die gebaute Nachbarschaft Riick-
sicht zu nehmen. :

- Die identitatsstiftenden Qualitaten des Gasthofs Steinhof (Kopfbau)
mit der markanten Terrasse sowie der Bahnhof als Ankunftsort und
Visitenkarte sind zu erhalten beziehungsweise zu starken.
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Neue Qualitdten schaffen

Bahnhofquartier entwickein

Siedlungsrand bewusst gestalten

| andschaft erlebbar machen

Bislang fehlende Vorstellung
zur Gebietsentwicklung

Besondere Lagequalitaten erfordern
eine besondere Quartierstruktur

Verzicht auf zweiten Griinraum

- Die besonderen Qualitaten der dorflichen Bau- und Nutzungsstruk-
turen sind weiter zu entwickeln und in den Neubaugebieten zeitge-
méss umzusetzen. Diese Qualititen sind so weit zu entwickeln,
dass die Quartiere «eigenstandige» Charakteren aufweisen. Die
uniiberbauten Gebiete «Steinrhof» und «im Grund» eignen sich zur
Entwicklung als attrakiive Wohnstandorte.

- Mit der Entwtcklung eines neuen Wohnquartiers im Siiden des
Bahnhofs und des Gewerbegebiets («Bahnhofquartier») soll der
Bahnhof selbst als Ankunftsort und die Verbmdungen vom Bahnhof
ins Dorfzentrum aufgewertet werden.

- Der Siedlungsrand soll der heutigen Bauzonengrenze entsprechen
von Bauzonenarrond;erungen ist abzusehen. Die Gestaltung von
Bauten und Anlagen am Siedlungsrand ist auf die besondere Lage
(Ubergangsbereich) abzustimmen. :

- Die Landschaft ist im Sledlungsraum mit Durch- und Ausblicken
erlebbar zu machen. : :

Entwicklung Gebiete «Im Grund» und «Stein-
hof»

4.1.1 Ausgangslage / Problemstellung

Fir die weitgehend uniiberbauten Baugebiete «lm Grund» und
«Steinhof» fehlten bislang konkrete Vorstellungen fur eine arealiber-
greifende stédtebauliche Gestalt und freirdumliche Strukturierung
sowie fir einen qualititsvollen Ubergang ins Landwirtschaftsgebiet
(Siedlungsrand).

4.1.2 Erkenntnisse

Die Gebiete «lm Grund» und «Steinhof» stellen dank ihrer Nahe zur
Landschaft (Naherholungsraum) und der Méglichkeit Sichtbezlige zur
Landschaft zu schaffen sowie ihrer Nahe zum Bahnhof attraktive
Wohnlagen dar. Die Gebiete vermitteln heute zwischen Landschaft
und Landstrasse sowie zwischen Gewerbezone und Wohnguartieren.
Diese Standortqualititen gilt es zu nutzen: In diesem Gebiet kann ein
Ort mit hoher Wohnqualitidt und einer eigenstandigen und dennoch
ortstypischen Identitdt entstehen. An das neue Quartier sind typolo-
gisch und gestalterisch erhdhte Anforderungen zu stellen. Zudem gilt
es, eine neue Erschliessungsstrasse siedlungsvertréglich in das neue
Quartier zu Integrieren.

Fir einen grossziigig angelegten offentlich genutzten Grinraum im
Sinne der Studien A und C besteht in Wiirenlos keine Nachfrage. Der
wichtigste o6ffentliche Grinraum in Wiirenlos ist die Zentrumswiese;
diese soll in ihrer Bedeutung nicht durch eine weitere Anlage konkur-
renziert werden. Kleinere, quartierinterne Griinflachen entsprechen
dem dorflichen Charakter der Gemeinde mehr als ein grosszigiger,
urban gepragter Freiraum. Wenn Griinrdume ins Siedlungsgebiet
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Siedlungsrand und Verzahnung von
Siedlung und Landschaft missen
sorgfaltig gestaltet werden

Wohnquartier

Gestaltungsplanpflicht

Charakteristik des neuen Quartiers

Angemessenes Reagieren auf die
angrenzenden Quartiere

hineingezogen werden, so ist es sinnvoll, wenn &ffentliche Fuss- und
Velowege diese begleiten und die Griinrdume landwirtschaftlich oder
privat genutzt werden. Die Gemeinde beabsichtigt jedoch nicht, die-
sen Raum zu erwerben oder zu pflegen.

Der Ubergang vom Siediungsgebiet in den Landschaftsraum wird
heute in einzelnen Abschnitten als wenig attraktiv wahrgenommen.
Aus der Perspektive des Landschaftsraums ist der Siedlungsrand das
Gesicht des Dorfes. Entsprechend sorgféltig miissen der Siedlungs-
rand gestaltet und Siedlungs- und Landschaftraum miteinander in
Beziehung treten. Die vom Landschaftsraum aus sichtbaren Gebau-
devolumen sind schmal oder niedrig zu halten. Gehdlze sind rhyth-
misch zwischen den Betrachter aus dem Landschaftsraum und die
Hochbauten am Siedlungsrand zu schieben.

4.1.3 Empfehlungen

- Das Gebiet «lm Grund» (heute: Gewerbezone GE) soll zum Wohn-
quartier entwickelt werden. _ ;

- Um eine hohe Nutzungs-, Freiraum- und Bauqualitdt zu erreichen,
soll das Gebiet nur gestiitzt auf eine Gestaltungsptanung bebaut
werden kénnen (heute: Sondernutzungsplanpflicht). '

- Im neuen Quartier solien verschiedene Wohnungstypen (und damit
eine qgute soziale Durchmischung) angeboten werden. Kiar im Vor-
dergrund steht das dorfliche, bodennahe Wohnen und Zusammen-
leben — eine Qualitit der Wohngemeinde Wirenlos. Die Typologie
von Bebauung und Freiraum soll deshalb so ausgelegt sein, dass
nebén privaten Freirdumen auch ausreichend Flachen mit gemein-
schaftlichem und ggf. éffentlichem Charakfter zur -V'erfﬁgung'gesteilt
werden. Der nahe Landschaftsraum soll durch Sichtbereiche und -
gestalterische Massnahmen vom Siedlungsraum aus erlebbar ge-
macht werden (Blickbeziige von den é&ffentlichen Raumen;, Piatzen
und Wegen in Richtung Landschaft; raumlich offene Situationen in
Richtung Landschaft, etc.). Das Pri.nzip' des Dorfangers und der
riickwartigen Gartenrdume im Sinne der Studie B (Stadt Raum Ver-
kehr / Guagliardi Ruoss / Geser) zeigt das dorfliche und bodennahe
Wohnen in attraktiver Weise. Die Anger kénnen bei entsprechender
Ausformulierung und Ausstatiung hohe Aufenthaltsqualitat entwi-
ckeln. Diese Typologie soll deshalb als Grundlage fiir die Synthe-
sephase dienen.

- Die bauliche Dichte des neuen Quartiers soll sich an den angren-
zenden Wohnquartieren orientieren, kann aber auch leicht hoher
liegen. Es kann auch eine hohere Geschossigkeit zugelassen wer-
den, falls daraus Vorteile, wie z. B. der Gewinn von gemeinschaftli-
chen Freiflachen oder die Schaffung von Landschaftsbezlgen, re-
sultieren. Im Ubergang zum Gewerbegebiet sind Nutzungskonflikte
(Immissionen) durch eine geeignete Nutzungsanordnung zu ver-
meiden.
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Siedlungsrand gestalten

Fehlende Entwicklungsperspektive

Steinhof als identitatsstiftendes
Objekt von Bedeutung

Teilabbriche sind méglich; hohe
Anforderungen an Ersatzneubauten

Steinhof als identitatsstiftendes
Objekt erhalten

Saal, Scheune und Wohnhaus

- Massnahmen zur Gestaltung des Ubergangs vom Siedlungs- in den
Landschaftsraum missen innerhalb der Bauzone erfoligen.

- Bei Privatgarten ist fiir eine klare Zonierung (&ffentlich - privat /
halboffentlich - privat) zu sorgen. Die Grenzen zwischen privaten
und (halb)offentlichen Aussenrdumen sind klar zu fassen.

Areal Steinhof entwickein

4.2.1 Ausgangslage / Problemstellung

Fir das Areal «Steinhof» fehlt bisher eine Entwicklungsperspektive.
Welche Bauten sind fiir das Ortsbild und die Identitdt wichtig und
deshalb zu erhalten? Wie kann der Steinhof in die Gebietsentwicklung
eingebunden werden?

4.2.2 Erkenntnisse

in einem sich baulich verandernden Umfeld sind identitatsstiftende
Objekte wie der Gasthof Steinhof mit seiner Gartenterrasse und den
B3umen wichtig. Solche Objekte sind deshalb mit Sorgfalt zu pflegen
und behutsam den sich verandernden Bedirfnissen anzupassen. Das
Potenzial des Gasthofs wird nicht ausgeschopft. Der Auftritt im Orts-
bild geschieht zu wenig pragnant. Die Identitdt von Wiirenlos héngt
auch mit dessen dffentlicher Nutzung zusammen.

Der Saalbau und die Scheune weisen eine schlechte Bausubstanz auf.
Ein Erhalt ist aus ortsbaulicher Sicht wiinschenswert, jedoch nicht
zwingend. Bei Ersatzneubauten ist besonders auf eine prézise Set-
zung der Volumina und deren sorgfaltige Gestaltung zu achten.

4.2.3 Empfehlungen ]

- Der Gasthof Steinhof (im Minimum der Kopfbau und die Terrasse
mit den Bdumen) muss zwingend erhalten werden. Der Kopfbau mit
der markanten Gartenterrasse muss auch kinftig im Strassenraum
der Landstrasse als identitdtsstiftendes Objekt wahrgenommen
werden. :

- Der Saalbau kann ersetzt werden. Als Anbau an den Gasthof
Steinhof muss ein Ersatzneubau den Kopfbau respektieren bzw.
sich diesem unterordnen. Der Ersatzbau kann bei einer architekto-
nisch qualitatsvollen Gestaltung das heutige Volumen des Saalbaus
tibernehmen.

- Das Wohnhaus und die Scheune konnen zurlickgebaut und durch
Volumina ersetzt werden, welche den alten Volumina oder der Bau-
typologie des neuen Wohnquartiers entsprechen. Eine sorgféltige
stadtebauliche Setzung der Volumina sowie eine hochwertige Ar-
chitektur und Freiraumgestaltung wird empfohlen.
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Transformation als Entwicklungsziel?

Funktionierendes Gewerbegebiet

Hohe Anforderungen an den Landi-

Neubau dank privilegierter Lage

Gewerbestandort erhalten

Neubau Landi optimieren

- Werden die Anforderungen dieser Empfehlung erfiilit, so kénnte
eine Baufreigabe ohne vorgéngige Erarbeitung eines Gestaltungs-
plans erteilt werden. ;

Gewerbestandort erhalten

4.3.1 Ausgangslage / Problemstellung

Fiir das Gewerbegebiet «Grosszelg» wurde in einer von der Gemein-
de Wirenlos 2010 durchgefiihrten Testplanung eine Transformation in
ein Mischgebiet vorgeschlagen. Sowohl die Zweckméssigkeit dieses
Vorschlags als auch dessen konkrete Umsetzung wurden bislang
nicht geklart.

4.3.2 Erkenntnisse

Das Gewerbegebiet «Grosszelg» ist ein funktionierendes Gewerbe-
gebiet. Mit dem Neubau der Landi liegt ein Projekt vor, das sich posi-
tiv auf die weitere Entwicklung des Gewerbestandorts auswirken kann.
Der Standort weist auch genligend Potenzial auf, damit sich beste-
hende Betriebe entwickeln kénnen. Eine Offnung der Gewerbezone
fir Wohnnutzungen wird die gewerbliche Nutzung wegen entstehen-
der Nutzungskonflikte in ihren Handlungsspielrdumen einschranken,
langerfristig allenfalls sogar verdréngen.

Der Neubau der Landi soll an zentraler, bahnhofsnaher bzw. publi-
kumsorientierter Lage entstehen. Der grosse Geb&udekomplex wird
das Gewerbegebiet pragen. Die Lage am zukiinftigen Bahnhofplatz
verlangt nach einer sorgfaltigen Gestaltung des Neubaus und eine’
volumetrische und funktionale Bezugnahme auf den neuen Bahnhof-
platz.

4.3.3 Empfehlungen

- Am bestehenden, fiir das lokale Arbeitsplatzangebot wichtigen
Gewerbegebiet soll im Grundsatz festgehalten werden. Wohnnut-
zung ist hochstens punktuell, im Ubergangsbereich zum neuen
Wohnquartier «Im Grund» / «Steinhof» im Sinne einer Intervention
zur Attraktivititssteigerung des Zugangs zum Bahnhof zu: erméghi-
chen. Eine Verdrangung des Gewerbes durch die Wohnnutzung ist
jedoch zu verhindern. s

- Eine langfristig erhhte Ausnutzung des Gewerbegebiets und eine
Aftraktivierung der Bauten und vor aliem auch der Aussenraume
sind anzustreben. :

- Aufgrund der zentralen Lage und der publikumsorientierten Nut-
zung ist es wichtig, dass die Setzung (vgl. Vorschlige der Studien
B und C) und die Gestaltung von Gebdude und Umgebung quali-
tatsvoll sind. Das Gebaude hat einen wichtigen Beitrag an die Ges-
taltung des Bahnhofplatzes zu leisten. Die publikumsorientierten
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Wenig attraktiver éffentlicher Raum
mit Potenzial

Landstrasse

Bahnhof

Nutzungen sind vom Bahnhofsplatz aus zu erschliessen. Parkfelder
sind auf mehrere Randbereiche zu verteilen (vgl. Vorschlage der
Studien B und C), die Mehrfachnutzung der Parkfelder ist zu priifen.
Geeignete Anlieferungsrouten sind zu finden.

- Die Entwicklung der Umgebung der Landi hat im Gleichzug mit der
Neugestaltung des Bahnhofplatzes zu erfolgen (rdumliche Organi-

~ sation, Kotierung, etc.). A

- Die vom Landschaftsraum aus sschtbaren Gebaudevolumina sind
mit landschaftlich und Skologisch wertvollen Gehdlzen rhythmisch
zwischen den Betrachter aus dem Landschaftsraum und die Hoch-
bauten am Siedlungsrand zu schieben. Die Bauvolumen sind in ih-
rer Hohe und Breite nur partiell durch Gehdlze zu iiberspielen.

- Die Qual:tat des publikumsbezogenen Standorts Bahnhof / Landi ist
massvoll mit geeigneten Nutzungen (Shop / Kiosk) sowie mit geziel-
ten Investitionen in die Platzgestaltung zu fordern. Die Integration
von weiteren Nutzungen .(z.' B. &ffentliche Toiletienaniagen, gedeck-
te Veibstéin_der) ist zu prifen.

Aufwertung offentlicher Raume

4.41 Ausgangsiage / Problemstellung

Die &ffentlichen Raume, insbesondere der Bahnhofplatz und der
Strassenraum der Landstrasse, zeigen nur geringe Aufenthaltsqualita-
ten, weisen jedoch hohes Aufwertungspotenzial auf. Fir die
Landstrasse (Kantonsstrasse K275) liegt ein Betriebs- und Gestal-
tungskonzept vor, das insbesondere im Abschnitt Dorfstrasse bis
Bahnhofstrasse zu Gberprifen ist.

4.4.2 Erkenntnisse

Die Landstrasse und die Umgebung des Bahnhofs sind die wichtigen
offentlichen Raume im vorliegenden Bearbeitungsperimeter. Sie wei-
sen jedoch nur eine geringe Aufenthaltsqualitét auf. Der motorisierte
Individualverkehr ist sowohl im Strassenraum der Landstrasse als
auch in der Umgebung des Bahnhofs dominierend. Fiir zu Fuss Ge-
hende und Velofahrende steht wenig Raum und Infrastruktur (z.B.
Sitzgelegenheiten, Velounterstande, u.d.) zur Verfugung, vor allem
auch kein Raum, der zum Verweilen einladen wiirde. Die Landstrasse
teilt den Raum; fur zu Fuss Gehende sind nur vereinzelte Querungs-
moglichkeiten vorhanden.

Ein Bahnhof stellt immer auch eine Visitenkarte eines Dorfes dar. In
Wiirenlos besteht diesbeziiglich Nachholbedarf. Das historische
Bahnhofsgebsude befindet sich in Privatbesitz. Es ist seitens SBB
vorgesehen, Kundendienste in einem neuen Kundencenter, ostlich
des Bahnhofgebaudes gelegen, anzubieten und die Perrons behinder-
tengerecht anzulegen. Diese Bauabsichten der SBB bieten die Chan-
ce, im Bahnhofgebiet weitere Verbesserungen vorzunehmen, damit
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Landstrasse als Teil der Siedlung

Verbesserung der
Querungsmdglichkeiten

Verbindung Dorfkern — Bahnhof
aufwerten

Sidliches Bahnhofumfeld
(Bahnhofplatz)

Nordliches Bahnhofumfeld

Kurze Wege schaffen

das Gebiet auch tatsdchlich zur attraktiven Visitenkarte wird. Der
Bahnhof soll sich von einer Haltestelle zum Pendlerbahnhof entwi-
ckeln und in die Ortsstruktur eingebunden werden.

Uber ein attraktives und vielfaltiges Wegesystem kann der Bahnhof
mit dem Bahnhofplatz zur besseren Anbindung und Vernetzung der
Quartiere und Ortsteile beitragen. '

4.4.3 Empfehlungen

Der Strassenraum der Landstrasse ist von Fassade zu Fassade zu
betrachten. Mit einer nutzungsorientierten Strassenr‘aurﬁgestaltung
soll die Landstrasse in das Orisbild integrierd und von einer Ver-
kehrsachse zum identitatsstiftenden offentlichen Raum aufgewertet
werden. '

Der Detalihandel und andere publikumsorientierte Nutzungen sind
an der Landstrasse zu fordem. :

im Abschnitt zwischen Dorfkern und Bahngleise sind die Que-
rungsmaglichkeiten, z. B. mit einem Mehrzweckstreifen in Fahr-
bahnmitte, zu verbessern.

Die Verbindung des Dorfkerns mit dem Bahnhofgebiet — «Z» ge-
mass Studie C - ist der Kemn von Wirenlos. Er ist insbesondere fir
den Langsamverkehr attraktlv zu machen. Die Sicherheit und Auf-
enthaltsqualitat sind zu verbessemn. Die begleitende Bebauung und
die Aussenraumgestaltung sind enﬁsp#echend auf diese Anforde-
rung: auszurichten.

Der geplante Neubau der Landi bietet die Chance dem Platz ein

Gesicht zu geben und den Platz mit einer passenden Nutzung zu
beleben — diese Chance gilt es zu nutzen. Fir Nebennutzungen
(Park & Rail; " Mobility-Standort; Entsorgungsstelle; 6ffentliche Toi- ©
lette) sind geeignete Standorte zu finden. Die Plaizgestaitung ist
parallel zur Entwicklung der Landi an die Hand zu nehmen.

Der Bahnhofplatz ist funktional wirksam mit den Wohngebieten «lm
Grund», «Steinhof» und den siidlich davon liegenden Wohngebie-
ten fiir den Langsamverkehr zu erschliessen. Die raumliche (Breite
und Gliederung neue Zugangsstrasse) und funktionale (einzelne
Wohnbauten bis an den Bahnhofplatz) Qualitit der neuen Verbin-
dung im Sinne der Studie B wurde sehr begriisst. :

Entiang der nordlichen Seite der Bahnstation (Gleis 3) sind gedeck-
te Veloabstellplatze anzubieten. Die Zugénglichkeit der Perronan-
lage und der bestehenden Personenunterfiihrung ist zu verbessern
— insbesondere auch fir altere Personen und Menschen mit Behin-
derung.

Die Perronanlagen, das geplante Kundencenter und die Haltestelle
des Ortsbusses sind maglichst nah zur Landstrasse hin anzuerdnen.




0 ERKENNTNISSE UND EMPFEHLUNGEN 19

Lange Wartezeiten wirken sich
nachteilig auf die Fahrplanstabilitat
aus

Unterflihrung 16st die Probleme nicht,
sondern fihrt zu neuen Problemen

Verzicht auf Unterflhrung

Forderung Langsamverkehr und ov;
Mobilitatskonzepte

Nachteilige Auswirkungen mindern

Barriere vertraglicher machen

4.5.1 Ausgangslage / Problemstellung

Die langen Schliesszeiten der Barriere beim Bahnibergang fihren in
den Spitzenzeiten auf der Landstrasse zu Verkehrsbehinderungen,
welche sich nachteilig auf die Fahrplanstabilitdt der Buslinien auswir-
ken.

4.5.2 Erkenntnisse

Eine Unterquerung der Gleisanlagen der SBB mit einer Unterfiihrung
der Landstrasse kann nicht ortsbildvertraglich realisiert werden. Die
Anschlilsse der Quartierstrassen an die Landstrasse konnten nicht
mehr gewahrleistet werden (Rampen).

Ein Grossteil des Verkehrs ist Ziel- und Quellverkehr. Wirenlos weist
einen vergleichsweise hohen Motorisierungsgrad auf {(vgl. Analyse
Studie B). Die Kapazitat der Landstrasse fiir den durchschnittlichen
taglichen Verkehr (DTV) ist auch mit Barriere ausreichend. Bei einer
weiteren Kapazitatserhdhung (z. B. mit einer Unterfiihrung) ist mit
Mehrverkehr und zusétzlichen Immissionen zu rechnen. Bei ge-
schlossener Barriere (ca. 23 Minuten pro Stunde, tendenziell zuneh-
mend) bilden sich in Spitzenzeiten Rickstausituationen. Fir die Er-
schliessung der angrenzenden Quartiere und die Buslinien missen
die negativen Auswirkungen dieser Riickstaus mdglichst reduziert
werden.

4.5.3 Empfehlungen

- Die Barriere ist beizubehalten; es gibt keine oﬁsbuldvertraghche und
_ finanzierbare Alternative dazu. :

- Entsprechend miissen der Langsamverkehr und der offenthche
Verkehr gefordert werden. Als erganzende Massnahme ist die Ein-
fidlhrung von Mohilitétskonzepten; z. B. im Rahmen der notwendigen
Arealentwicklungen, zu priifen _uhd umzusetzen.

- Die nachteiligen Auswirkungen der Barriereschliesszeiten auf die
_Erschliessung der angrenzenden Quartiere (insbesondere Gewer-
begebiet Grosszelg), die Sicherheitsméangel und Immissionen sind
mit geeigneten Massnahmen (Temporeduktion, Signaletik, horizon-
tale Versétze, u.a.) zu reduzieren.
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Lickenhaftes Langsamverkehrsnetz;
trennende Wirkung der Bahngleise

Forderung des Langsamverkehrs
erhdht auch die Attraktivitat des
offentlichen Verkehrs

Netzllicken schliessen

Landstrasse bleibt Veloroute
Durchldssigkeit Bahngleise erhéhen

Ortsteile besser verbinden; Netzliicken schliessen

4.5.4 Ausgangslage / Problemstellung

Die Verbindungen fiir den Langsamverkehr sind Iickenhaft und wenig
attraktiv. Die kantonale Radroute R520 auf der Landstrasse {(Kantons-
strasse K275) wird durch die Barriereschliessungen ebenfalls beein-
trachtigt. Die Bahngleise der SBB schneiden die nérdlichen Ortsteile
und die geplanten Sportanlagen im Gebiet Tagerhard vom siidlich
gelegenen Dorfzentrum ab.

4.5.5 Erkenntnisse

Die Wegverbindungen fir zu Fuss Gehende und Velofahrende (Lang-
samverkehr) sind liickenhaft. Wichtige Zielorte wie z.B. der Bahnhof
kdnnen teilweise nur Uber Umwege erreicht werden. Flr eine gute
Vernetzung der Quartiere und Ortsteile — insbesondere auch uber die
Bahngleise der SBB hinweg — sind direkte, kurze und sichere Weg-
verbindungen wichtig. Diese Wege erhdhen auch die Attraktivitat des
dffentlichen Verkehrs, da dieser bequemer erreichbar wird.

4,5.6 Empfehlungen

- Die Licken im 6ffentlichen Wegnetz sind zu schliessen, so dass der
Bahnhof, die Orte des taglichen Einkaufs, die Schulen, die Land-
schaft (Naherholungsraum) und die Sportanlagen Téagerhard aus
allen Quartieren und Ortsteilen moglichst direkt und sicher eireicht
werden kdénnen. Auch die Quartiere sollen fiir zu Fuss Gehende °
und Velofahrende méglichst ohne Umwege erreichbar sein.

- Bergwarts ist auf der Landstrasse ein Velostreifen vorzusehen.

- Die Durchlassigkeit der SBB-Bahngleise ist generell, mit zusatzli-
chen Querungsmoglichkeiten fir Fussgdnger und Velofahrer an
geeigneten Lagen zu erhdhen. Bauliche Vorleistungen (z. B. Einle-
gen einer Betonplatte fiir eine spatere Personenunterfithrung) sind
im Rahmen der laufenden Projektierung der SBB fiir die Gleiser-

~* neuerung zu sichern.

- Die SBB-Personenunterfiihrung (PU) ist aufzuwerten Die Rampen
sind behindertengerecht zu gestatten. Sofern keine angemessene
Alternative besteht, soll die PU auch fiir Velofahrende nutzbar sein.
Die Sicherheit ist fir alle Nutzergruppen zu gewahrleisten.

- Fir den Fall, dass die Personenunterfiihrung (PU) beim Bahnhof
nicht behindertengerecht und veloverkehrstauglich aufgewertet wird,
soll bei der Landstrasse eine zusatzliche PU geschaffen werden.
So kann die Vernetzung der Ortsteile sowie die Anbindung der Hal-
testellen des Regionalbusses wesentlich verbessert werden.
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Abstimmung Siedlungsentwicklung
und Langsamverkehrsnetz

Finanzierung

Beschrankte Leistungsféhigkeit
des Knotens

Begrenzte Anbindung von Neubau-
gebieten an Kantonsstrasse

Neue Erschliessungsstrasse nétig

Siedlungsvertragliche Gestaltung
der Erschliessungsstrasse

- Um eine gute Erreichbarkeit der geplanten Sportaniagen Tégerhard
fur den Langsamverkehr zu gewshrleisten, ist am westlichen Sied-
lungsrand eine geeignete Bahnlberfiinrung vorzusehen. Das Weg-
netz ist auf diese neue Querungsmoglichkeit abzustimmen. So ist
ein Veloweg fiir den Freizeitverkehr am westlichen Siedlungsrand
denkbar. '

- Im Gebiet Gatteracher besteht eine Unterfiihrung der Bahngleise.
Mit einer Wegverbindung stidlich entlang der Gleise zwischen der
Landshasse und dieser Unterfiihrung kann eme wichtige Licke im
Langsamverkehrsnetz geschlossen werden.

- Generell ist das dem Langsamverkehr zur Verfiigung stehende
Wegnetz auf die Entwicklungen im Untersuchungsgebiset abzustim-
men;, .. S o

- Esistzu priifen, ob Langsamverkehrsverbindungen (vor aliem Per-
soneniiber- und —unterfuhmngen) Uber das Aggiomerat:onspm—'
gramm finanziert werden konnen. ;

Neue Erschliessungssirasse

4.6.1 Ausgangslage / Problemstellung

Die Erschliessung des Gewerbegebiets «Grosszelg» erfolgt lber den
Knoten Bahnhofstrasse / Landstrasse, dessen Kapazitdt durch den
SBB-Bahniibergang beschrankt ist und der deshalb keine wesentliche
Mehrbelastung aufnehmen kann.

Die uniiberbauten Gebiete «Steinhof» und «Im Grund» kdnnen nicht
vorbehaltlos direkt an die Landstrasse (Kantonsstrasse K275) ange-
schlossen werden.

4.6.2 Erkenntnisse

Der Knoten Bahnhofstrasse / Landstrasse muss entlastet werden.
Dazu ist eine neue Erschliessungsstrasse vom Gewerbegebiet Gross-
zelg Gber das Gebiet Steinhof/Im Grund zur Landstrasse (Kantons-
strasse K275) erforderlich, die wahrend den Schliesszeiten der Barrie-
re als alternative Erschliessung genutzt werden konnte. Die Lage des
Anschlusses an die Landstrasse muss die Riickstausituation der Bar-
riere beriicksichtigen. Im Gewerbegebiet ist ein Anschluss zu wahlen,
der fir den Ortsbus von Nutzen ist. Um den Flachenbedarf und die
Kosten méglichst gering zu halten, ist eine kurze Route zu wéahlen.

Die neue Erschliessungsstrasse wird durch das neue Wohnquartier
fuhren; sie muss deshalb quartiervertraglich in das Wohnquartier
eingebunden sein, eine gute Spiel- und Aufenthaltsqualitat bieten und
soll die angrenzende, bestehende Uberbauung nicht mit Immissionen
belasten.
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Entlastung bei geschlossener
Barriere

Quartiervertrégliche Ausgestaltung

Neuer Durchstich zum Bahnhof er-
fordert Ersatzleistungen

Etappierung der Erschliessung

Neugestaltung Knoten
Bahnhofstrasse / Landstrasse

Lage der Bushaltestellen

Behinderung der Busse

4.6.3 Empfehlungen

Die Landstrasse soll weiterhin die Hauptverkehrslast fiir die Er-
schliessung der Gewerbezone tragen. Die neue Erschliessungs-
strasse kann lediglich zu den Schliesszeiten der Barriere und den
damit verbundenen Riickstausituationen in absolut untergeordne-
tem Ausmass als Entlastung genutzt werden kénnen. :

Durch geeignete Massnahmen (verkehrsberuhigende Strassen-
querschnitte; Tempo 30; verkehrslenkende Beschilderungen und
ggf. Lastwagenfahrverbot) soll die Belastung durch quartierfremden

-Verkehr tief gehalten werden.

Die Lage der neuen Erschliessungssirasse ist so zu legen, dass die
bestehenden Bauten nordlich der Lattenstrasse moglichst nicht be-
troffen werden. _ : :

Die Anschliisse fir Parkiérungsaniagen der Quartierbewohner sind
maglichst in der Nahe zur Landstrasse bzw. zur Bahnhofsirasse
anzuordnen. ' '
Die neue Erschliessungsstrasse fiihrt in der Gewerbezone zwi-
schen dem Gebiet Steinhof und der Bahnhofstrasse durch bebau-
tes Gebiet {zonenfrerride, eingeschossige Wohnbauten). Fir diese
Bauten muss angemessener Ersaiz angeboten werden kdnnen,
ebenso fiir den Vorbereich des westlich angrenzenden Gewerbe-
baus, der in den zukiinftigen Strassenraum ragt (vgl. Darstellung
Studie B). : : Fotaer

Bis zur volistindigen Realisierung der neuen -Ersch’l-ies‘sungsétrésse
muss mit einer etappierten Erschliessung zumindest eine teilweise
Bebauung im Gebiet «Steinhof» ermoglicht werden. i

Der Knoten Landstrasse / Bahnhofsirasse muss so umgestaltet
werden, dass die bei geschlossener Schranke fahrbaren Wegbe-
ziehungen effektiv gefahren werden kénnen. Dazu kénnen Links-
abbiegespuren auf der Landstrasse oder ein Kreisel vorgesehen
werden. Der Platz der ehemaligen Landi-Liegenschaft kann fiir sol-
che Massnahmen beansprucht werden.

Attraktivitdt der Busstandorie starken

4.6.4 Ausgangslage / Problemstellung

Aufgrund der unterschiedlichen Standorte sind die Bus-Haltestellen
bei geschlossener Bahnschranke nur schwierig auffindbar und er-
reichbar.

Die Buslinien (Linie 1 und Linie 11) werden bei geschlossener Barrie-
re durch den Riickstau behindert.
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Unbefriedigende Erreichbarkeit
der Bushaltestellen

Behinderung durch
geschlossene Bahnschranke

Beitrag zur Steigerung
der OV-Attraktivitat

Kurze Wege, klare Signalisation

Stellenwert der
Umsteigebeziehungen kldren

Geschlossene Barriere umgehen

Linienfiihrung, Haltestellen

Linienfiihrung Ortsbus

4.6.5 Erkenntnisse

Die Fusswegverbindungen zwischen den Bushaltestellen der Ortsbus-
linie und der Regionalbuslinie sowie die Anbindung dieser Haltestellen
an den Bahnhof Wiirenlos sind heute nicht optimal geldst. Die Orien-
tierung fir Ortsunkundige ist schwierig, und die Wege fiir Umsteige-
passagiere sind bei geschlossener Barriere teilweise blockiert bezie-
hungsweise mit langen Umwegen verbunden.

Die Buslinien sind mit dem bestehenden Verkehrsregime bei ge-
schlossener Barriere durch die Riickstausituationen behindert, wes-
halb die Fahrplanstabilitat oft nicht gegeben ist.

Diese Nachteile miissen zur Attraktivititssteigerung des déffentlichen
Verkehrs mit geeigneten Massnahmen behoben werden.

4.6.6 Empfehlungen

- Die Wegbemehungen zwischen den Bushaltestellen, zum Bahnhof
und zu den wichtigsten Ziel- und Quellorten sind mogllchst kurz zu
halten (Optimierung Lage Bushaltestellen; Verschiesbung Perrons)
und deutlich zu signalisieren. _

- Die Bedeutung bzw. der Stellenwert der Umstengebez:ehungen
zwischen Bahn und Bus {Frequenzen) ist zur Ermittiung des Hand-
Iungsbedarfs zu kidren. : :

- Die Barriere darf Umstmgebeznehungen nicht behindern und muss
zu Schliesszeiten angemessen umgangen werden konnen. Eine
neue Persone'nunterfuhmhg in unmittelbarer Nahe zur Landstrasse

wiirde Abhilfe schaffen. :

- Die Regionalbuslinie (Linie 1) soll nicht direkt an den Bahnhof ge-
fiihrt werden, damit keine Umwegfahrten entstehen. Der Regional-
bus soll wie bis anhin auf der Landstrasse verkehren.

- Damit der Bus bei Riickstausituationen méglichst nicht blockiert
wird, sind Massnahmen wie z.B. Fahrbahnhaltestellen oder Bus-
schleusen zu priifen. Die Haltestellen sollen — wie im VBGK vorge-
sehen — auf Hohe des Gasthofs Steinhof angelegt werden.

- Die Ortsbushaltestelle ist direkt an den Bahnhof (Siid) anzubinden.
Um Riickstausituationen umfahren zu kénnen, ist die Route Gber
die neue Erschliessungsstrasse im Gebiet Steinhof / Im Grund vor-
zusehen. i

- Die Route und die Wendesituation beim Bahnhof sind so zu dimen-
sionieren, dass kiinftig Normalbusse (12 Meter) eingesetzt werden
kdnnen.
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Weiterflihrung
bekannter Bauvorhaben

Prifung einer Planungszone

Empfehlungen

Umgang mit aktuellen Bauvorhaben

4.6.7 Aligemein

Im Untersuchungsgebiet sind drei grossere Bauvorhaben bekannt:
Neubauprojekt Landi, Projekt der SBB fir die Bahnhoferneuerung
sowie die Uberbauung des Steinhof-Areals. Damit diese Vorhaben
zi}gig'weitergeﬂjhrt werden kénnen, sind nachfolgend die wichtigsten
Empfehlungen formuliert, die es nach Auffassung des Begieitgremi-
ums zu beriicksichtigen gilt.

Werden die Erkenntnisse und Empfehlungen der Entwicklungsstudie
nicht beachtet, muss mit geeigneten Massnahmen verhindert werden,
dass Prajudizien geschaffen werden, die eine Entwicklung des Unter-
suchungsgebiets im Sinne der oben stehenden Vorschldge und Emp-
fehlungen verhindern wiirden. Dazu eignet sich der Erlass einer Pla-
nungszone gemass § 29 des kantonalen Baugesetzes. Dafir zustén-
dig ist der Gemeinderat.

Planungszonen werden mit der &ffentlichen Auflage wirksam und
gelten bis zum Inkraftireten der Nutzungspléne, deren Zweck sie si-
chern, langstens fiinf Jahre. Bewilligungen fir Bauten und Anlagen in
der Planungszone diirfen nur erteilt werden, wenn feststeht, dass sie
die Verwirklichung der neuen Plane nicht erschweren.

4.6.8 Neubau Landi

- Die Setzung des Neubau-Volumens ist zu Uberpriifen (siehe Vor-
schiage der Studien B und C); der Neubau soll auch auf den Bahn-
hofplatz hin orientiert sein und dazu beltragen den Platz (Visﬁen-
karte von Wirenlos) zu fassen.

- Die publlkumsonentlerten Nutzungen sind vom Bahnhofspiatz aus
zu erschiiessen.

- Die integration von weiteren &ffentlichen Nutzungen {Park & Rail;
Toilettenantage; Entsorgungssteile, u.d.) ist zu prifen.

- Die Erschiiessung fir Kunden und die Anlieferung diirfen die Funk-
tion des Bahnhofplatzes als Verkehrsdrehscheibe (insbesondere fiir
den offentlichen Verkehr und den Langsamverkehr) als Treffpunkt
und als Aufenthaltsort nicht beeintréchtigen.

- Die Parkierungsanlage ist, der publikumsorientierten Lage entspre-
chend, attraktiv zu gestalten (z. B. Strukturierung/Gliederung mit
Baumen). Die Parkierungsfliche ist in ihrer Ausdehnung derart zu
begrenzen beziehungsweise anzuordnen, dass der Bahnhofplatz
seine Funktion als Verkehrsdrehscheibe und Aufenthaltsort wahr-
nehmen kann (§ 45 BauV beachien).

- Die Beriicksichtigung dieser Empfehlungen ist Bedingung dafiir,
dass mit der Teilanderung der BNO Verkaufsflachen geschaffen
werden konnen, was die Landi gegeniiber den anderen Grundei-
gentimerschaften in der Gewerbezone Grosszelg bevorteilt.




ERKENNTNISSE UND EMPFEHLUNGEN 25

Empfehlungen

Empfehlungen

Gleichzeitig mit der Entwicklung des Landi-Projekts ist das Projekt
fiir den Bahnhofplatz auszuarbeiten.

Zu beachten sind namentlich auch die Empfehlungen in den Kapi-
tein 4.0.3, 4.3.3 und 4.4.3.

4.6.9 Steinhof-Areal

Die Bebauung und Erschliessung soll sich nach dem Grundkonzept

 der Studie B richten (Anger-Typologie).

Das in der BNO nicht der Sondernutzungsplanpflicht unterstelite
Teilgebiet kann nach diesem Konzept weiter beplant werden. Dabei
ist aufzuzeigen, wie das Anger-Konzept in den Gebieten «Steinhof»
und «Im Grund» in Etappen umgesetzt werden kann.

Der Kopfbau des Gasthaf Steinhof und die Gartenterrasse sind zu
erhalten und zu sanieren. :

Der Saalbau, kann ersetzt werden.

Das Wohnhaus und die Scheune kénnen zuriickgebaut werden.
Nardlich des Gasthofs (Lage des heutigen Gaste-Parkpiaizes) kann
ab der Landstrasse eine Erschliessung fiir Anwohner vorgesehen
werden (jeweils rechtseinfahrend / rechtsausfahrend).

Siidlich des Gasthofs ist die neue Erschliessungssirasse vorzuse-
hen. Ab dieser ist auch der neu sudlich des Gasﬂ'iofs vorgesehene
Gaste_parkpiatz zu erschliessen (Es ist keine Erschliessung direkt
ab der Kantonsstrasse K275 mdglich). :
Werden die Anforderungen dieser Empfehlung erflillif, so kénnte
eine Baufreigabe ohne vorganglge Erarbeltung emes Gestaltungs—
plans erteilt werden.

Zu beachten sind namentlich auch die Empfeh!ungen in den Kapi-

teln 4.0.3, 4.1.3 und 4.2.3.

4.6.10 Bahnhof Wiirenlos (Projektierung SBB)

Die Perrons der Gleise 2 und 3 sind moglichst nah zum Bahniiber-
gang an der Landstrasse zu positionieren.

Sidlich des Bahnhofs soll ein attraktiver, offentlicher Platzbereich
entstehen. Die Lage des Kundencenters und der Haltestelle des
Ortsbusses sowie der Standort der Park & RaiI—Anlage sind dies-
peziiglich zu Gberprifen.

Die bestehende Personenunterfihrung ;st behmdertengerecht und
velotauglich aufzuwerten oder eine neue Personenunterfihrung ist
behindertengerecht und velotauglich in der N&he des Bahniiber-
gangs zu erstellen.

Vorleistungen fir eine zusatzliche Unterfhrung direkt bei der
Landstrasse sind zu prifen (Betonplatte).

Nordseitig des Bahnhofs sind gedeckte Velostander anzuordnen,
und die Zugange zum Gleis 3 sind behindertengerecht auszugestal-
ten.
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Im Bereich der Landstrasse ist der Doppelspurausbau bereits vor-
zusehen; mehrfache Bauarbeiten im Bereich des Bahnubergangs
kénnen so vermieden werden.

Die Entwicklung der Gestaltung des Bahnhofplatzes ist gleichzeitig
mit dem Projekt der SBB und dem des Neubaus der Landi voranzu-

treiben.

- Zu beachten sind namentlich auch die Empfehlungen in den Kapi-

teln 4.0.3, 4.3.3,4.4.3,45.3, 456 und 4.6.6.

S TR o e
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Synthese der Studien
unter Beizug des Begleitgremiums

Vertiefungsstudien

Mitwirkung der Bevélkerung

Folgeplanungen

AUSBLICK

Die Erkenntnisse aus den drei Ideenstudien bzw. die daraus abgelei-
teten Empfehlungen in diesem Bericht werden in einer Synthese zu-
sammengefiihrt. In einem Plan und zugehérigen Erlauterungen wer-
den die massgebenden Elemente der Erschliessung, des Freiraums
und der Bebauung, welche einen Beitrag zur angestrebten Entwick-
lung des Untersuchungsgebiets leisten kdnnen, dargestellt und be-
schrieben.

Es wird noch zu kldren sein, ob die Synthese bereits in Form eines
(behdrdenverbindlichen) Entwicklungsrichtplans erfolgen soll. Dies ist
insofern notwendig, falls die planungsrechtliche Umsetzung (Teilrevi-
sion BNO / Gestaltungsplan) nicht unmittelbar erfolgt.

Die Erarbeitung der Synthese erfolgt unter Beizug des Begleitgremi-
ums dieses Studienauftragsverfahrens.

Fiir allfallige Vertiefungsarbeiten zur Gestaltung des Bahnhofplatzes
und zur Uberarbeitung des Betriebs- und Gestaltungskonzepts der
Landstrasse welche fir die Synthese oder fiir den Entwicklungsricht-
plan notwendig sind, empfiehit das Begleitgremium den Beizug der
mit den Ideenstudien beauftragten Planungsteams.

Fir Vertiefungen in den Gebieten «Im Grund» und «Steinhof» wird
der Beizug des Teams B empfohlen, dessen Vorschlége das Begleit-
gremium am meisten Uberzeugten.

Der Syntheseplan (oder Entwicklungsrichtplan) mit den Erlauterungen
wird offentlich aufgelegt, damit die Bevolkerung mitwirken und ihre
Wiinsche und Anliegen einbringen kann.

Gestiitzt auf die vom Gemeinderat zu beschliessende Synthese bzw.
den Entwicklungsrichtplan wird der Gemeinderat anschliessend die
notwendige Teilrevision der Bau- und Nutzungsordnung vornehmen.
Allfallige Gestaltungspléne kdnnen parallel zu diesem Verfahren erar-
beitet werden.

Aufgrund der Komplexitat und der vielen Abhangigkeiten wird noch zu
kldren sein, ob die Gestaltungsplanungen von den Grundeigentimern
mit Einbezug der Gemeinde (in Begleitung der Abteilung Raument-
wicklung des Kantons) oder von der Gemeinde (unter Einbezug der
privaten Grundeigentimer) erarbeitet werden sollen.
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